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Qwilladgarna

Kommunstyrelsen Stockholms stad

Handlaggare: Lena Soddersten

Remissyttrande 6ver motion fran Dennis Wedin (M) om frikop
av tomtratter

Villadgarna har fatt mojlighet att yttra sig 6ver en motion om frikop av tomtrétter i Stockholm.

Motionen innebar ett forslag att kommunstyrelsen tillsammans med exploateringsnimnden ska
utreda forutsattningar och mojligheter att lamna forslag till en hyrképsmodell for frikop av
tomtratter.

Syftet med en sddan utredning ar, enligt motionen, att majliggora for fler 4gda bostader samtidigt
som staden fortsatt ges mojlighet till adekvata intikter for de gemensamma tillgdngarna. Att fa
“amortera” och stegvis betala sitt tomtrattskop skulle skapa en ldngsiktighet for Stockholms stad
att veta vilka frikop och intakter som berdknas, samtidigt som det ger fler stockholmare en
ekonomisk mojlighet att frikopa sin mark.

Det handlar alltsd om att upplata nya tomtratter for smahus, vilket Stockholm s vitt vi kdnner inte
gor idag.

Villadgarna sager nej till nya tomtratter fér smahus

Vi forstar att det kan finnas en god ambition och att motionéren vill forsoka hitta 16sningar for att
komma runt problematiken med héga markpriser, men att borja upplédta nya tomtritter for
smahus istillet for att 6ka utbudet och silja tomter till enskilda ar att gora blivande husigare en
bjorntjanst.

Tomtréatt ar en foraldrad upplatelseform, som ar daligt anpassad till dagens bostadsmarknad. Det
vet stockholmarna. Sedan ar 2000 har ca 20 600 villafamiljer kopt sig fria fran osdkerheten med
tomtratt. D& hade Stockholm cirka 25 000 tomtritter for smdhus mot knappt 4 400 idag. Den
statistiken talar for sig sjalv.

Som tomtrattshavare har man mycket svért att planera sin ekonomi. Vi har mott s manga
tomtrattshavare som har blivit chockade nar de inser hur mycket deras avgald kommer att bli och
ifragasitter om de kan bo kvar.
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Aven om kommunen erbjuder frikép #r det inte sikert att den mojligheten finns And4. Det ér inte
ovanligt att banken sdger nej till att man lanar mer eller att amorteringskravet satter kappar i
hjulet.

D4 sitter husagaren fast och tomtratten blir lite av en skuldfalla.

I grunden beror problemet med tomtritt pa att avgilden ar kopplad till virdeutvecklingen pa
mark, men ocksa pa att avgilden ar oférandrad tio eller tjugo ar i taket.

Vid nyupplételse av tomtratt giller dessutom avtalsfrihet, vilket innebar att den enskilde kan blir
tvungen att acceptera en hogre avgald an vad som giller vid omreglering.

Idag bygger tomtrétt i allt vasentligt pa en lagstiftning fran 1950-talet. Det har gjorts flera forsok
att dndra lagen genom &ren, men utan resultat. I grunden handlar problemen om att tomtratten ar
utformad sd att kommunen ska kunna tillgodogora sig virdeutvecklingen pa marken genom hyran.
Idag har vi en helt annan prisutveckling adn vi hade for 75 ar sedan.

Om tomtratt ska kunna bli den reform péa bostadsmarknaden som motionaren ar inne pa méaste
lagstiftningen forst moderniseras kraftigt. Det kriavs en battre balans mellan parterna. Husdgarna
maste fa ett nationellt skydd mot orimliga hyreshéjningar och méjlighet att planera sin ekonomi.
Det behdver finnas en lagstadgad majlighet att kopa loss marken.

Till dess, avsta fran att upplata tomtratter for smahus, 6ka utbudet och silj marken till blivande
husagare i stillet. Det ar en battre 16sning och betydligt tryggare for husidgarna over tid.

Hyrkop av fast egendom &r for tidigt vackt

Regeringen har gett en sirskild utredare i uppdrag att bland annat 6verviga en lagreglerad modell
for hyrkop av bostader (Fler vagar att dga sitt boende, dir. 2023:62). Uppdraget ska redovisas
senast den 2 december 2024.

Syftet ar att underlatta for fler att ta sig in pa den dgda bostadsmarknaden.

Som framgar av direktiven finns det inte nagra sarskilda lagregler om hyrkop av bostader.
Nuvarande mgdjligheter att ingd denna typ av avtal ar begransade nar det giller fast egendom, som
t.ex. dgarldgenheter, eftersom avtal om framtida kop eller forsiljning av sddan egendom inte ar
bindande. Ett optionsavtal om framtida 6verlatelse av bostadsritt dr diremot bindande om det ar
upprattat i skriftlig form (se NJA 1992 s. 66).

Utredarens uppdrag innebar att analysera och ta stéllning till hur ett tryggt regelsystem for hyrkop
av bostader bor utformas och 1amna nodvandiga forfattningsforslag.

Mot den bakgrunden anser Villadgarna att fragan om hyrkop under alla forhallanden &r for tidigt
vackt.

Med vanliga hélsningar,
Villadgarnas Riksforbund
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